
消防系统设施设备巡查维护及保养作业规程
目的

规范佳裕物业服务辖区内消防系统保养工作，确保消防系统设施设备各项性能良好。

适用范围

适用于佳裕物业服务管理辖区内消防系统设施设备的维护保养。

防火巡查制度

3.1 防火巡查由单位主管安全负责人组织单位相关人员每日开展。

3.2每日防火巡查内容：

用火、用电、用气有无违章情况；

走道、楼梯间、安全疏散出口等安全疏散通道是否畅通，安全疏散指示标志、应急照明是否完好；

消防器材和消防安全标志是否在位、完整；

常闭式防火门是否处于关闭状态；

消防安全重点部位的人员在岗情况；

消防安全重点部位的管理情况；

重要物资的防火安全情况；

其他消防安全情况；

每日防火巡查应当作出书面记录并报公司主管安全负责人签字确认，对防火检查中发现的隐患，按照火灾隐患整改制度处理。

4.防火检查制度

4.1 防火检查由公司消防安全管理人组织，每季度不少于一次，检查时由相关人员参加。

4.2 防火检查内容：

消防安全制度、落实情况以及部门、岗位消防安全责任人履行职责情况。

火灾隐患的整改情况及防范措施的落实情况。

安全疏散通道、疏散指示标志、应急照明和安全出口情况。

灭火器材配置及有效情况。

用火、用电有无违章情况。

重点工种人员以及其他员工消防知识的掌握情况。

消防安全重点部位的管理情况。

重要物资的消防安全情况；

（9）防火巡查制度的落实情况。

（10）消防安全标志的设置情况和完好、有效情况。

（11） 其他需要检查的内容。

（12）防火检查应当作出书面记录并由检查人员签字确认后归入单位消防档案；对防火检查中发现的隐患，按照火灾隐患整改制度处理。

5.消防设施维护管理制度
5.1每日工作：

（1）检查报警控制器功能是否正常、

（2）检查消火栓状态；

（3）将有关情况记入运行记录。

5.2每月工作（监督维保）：

（1）自动或手动（远程）检查室内消火栓、喷淋运行功能；

（2）维保对设备进行检修和维护，做好月检测记录和小蜜蜂报告（每月不低于1个防火分区联调联试）。

5.3每年工作（监督维保）：
维保单位消防设施进行一次全面检查测试和维护保养并出具合格的年检报告。

6.消防器材维护管理制度

6.1建立灭火器等器材的维护保养管理档案台账，记明类型、配置数量、设置部位和维护管理责任人，并制作维护保养卡进行明示。

6.2消防安全责任人组织相关人员定期检查责任区域的消防器材情况。灭火器材是否放置于干燥、阴凉、易取用的地方；贮气压力是否符合要求，是否在有效期，喷射软管有无老化破损及喷嘴堵塞、灭火器箱上锁锁闭现象。

消防日常巡检表

消防巡检记录表              
项目：                                    日期：                  
	项目
内容
	巡　查　内　容
	巡 查 

情 况
	隐 患 处 理 情 况

	
	
	正常
	不正常
	

	1
	消防车道、通道是否保持畅通
	
	
	

	2
	安全出口是否保持畅通
	
	
	

	3
	安全疏散指示标志，应急照明灯具是否完好
	
	
	

	4

	各层消防通道防火门是否常闭，防火卷帘手动升降是否正常
	
	
	

	5
	灭火器等消防器材和消防安全标志是否在位并完整好用
	
	
	

	6
	消防栓内各项器材是否完整
	
	
	

	7
	消防水源是否保持充足，管道是否跑冒滴漏
	
	
	

	8
	各类消防标识是否完好
	
	
	

	9
	是否违章、违规使用明火
	
	
	

	10
	是否有易燃易爆危险物品
	
	
	

	巡查人签字：   

                                         年     月     日    时     分


说明：没有发现问题的在检查情况正常栏内打“√”，存在隐患的在检查情况不正常栏内打“√”，并准确，详细记载。

8.乙方月度、年度检测时甲方依据下表确认
消防设施联动检测记录表              
项   目：                                                         日期                      
	消防设施、设备联动检测每次必检项目

	位
置
	序
号
	检测项目
	检测
情况
	整改

回复
	位
置
	序
号
	检测项目
	检测
情况
	整改

回复

	主

控

柜
	1
	自检、巡检功能
	
	
	联

动
动
	8
	消防泵
	
	

	
	2
	备用电源、投入功能
	
	
	
	9
	喷淋泵
	
	

	
	3
	打印功能
	
	
	
	10
	湿式报警装置
	
	

	
	4
	按钮、开关
	
	
	
	11
	排烟风机
	
	

	
	5
	消音、复位
	
	
	
	12
	正压风机
	
	

	
	6
	闪光器频率、亮度
	
	
	
	13
	客梯
	
	

	
	7
	应急广播
	
	
	
	14
	消防电梯
	
	

	
	8
	话筒
	
	
	
	15
	防火卷帘门
	
	

	消防设施、设备联动检测每次抽检项目

	楼层
	楼层

	序
号
	检测项目
	检测
情况
	整改

回复
	序
号
	检测项目
	检测
情况
	整改

回复

	1
	消火栓
	
	
	1
	消火栓
	
	

	2
	监控蝶阀
	
	
	2
	监控蝶阀
	
	

	3
	水流指示器
	
	
	3
	水流指示器
	
	

	4
	报警按钮
	
	
	4
	报警按钮
	
	

	5
	电话插口
	
	
	5
	电话插口
	
	

	6
	警铃
	
	
	6
	警铃
	
	

	7
	应急广播
	
	
	7
	应急广播
	
	

	8
	防火阀
	
	
	8
	防火阀
	
	

	9
	电梯
	
	
	9
	电梯
	
	

	10
	烟感
	
	
	10
	烟感
	
	

	11
	新风机
	
	
	11
	新风机
	
	

	12
	排烟阀
	
	
	12
	排烟阀
	
	

	13
	疏散指示灯
	
	
	13
	疏散指示灯
	
	

	14
	火灾指示盘
	
	
	14
	火灾指示盘
	
	


说明：1.检测结果正常在相应栏打“√”   存在问题的打"╳" 并在“整改回复”栏加以说明。

检查人/日期：                                            整改确认人/日期：      
