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第一章 总则
第一条 目的与依据 
为加强物业管理区域内的危险作业管理，保障业主、物业使用人和物业管理服务人员的生命财产安全，防止事故发生，根据《中华人民共和国安全生产法》、《物业管理条例》等法律法规，结合本物业实际情况，制定本制度。
第二条 适用范围
本制度适用于物业管理区域内所有危险作业，包括但不限于高空作业、有限空间作业、电气作业、化学作业、机械作业、电焊作业、油漆作业、爆破作业等。
第三条 管理原则
物业管理危险作业管理应遵循"安全第一、预防为主、综合治理"的原则，确保危险作业的安全、有序进行。实行分级管理、责任到人，建立健全危险作业管理制度，明确责任，加强培训，提高安全管理水平。
第二章 管理职责
第四条 安全生产管理机构
物业服务企业应设立安全生产管理机构，配备专职安全生产管理人员，负责危险作业的日常管理工作。
第五条 法定代表人职责
物业服务企业法定代表人对本单位的危险作业安全管理工作全面负责，确保安全管理机构的设置和人员的配备，以及安全管理制度的执行。
第六条 部门职责分工
．工程部：负责危险作业的审批、监督和现场管理。
·安保部：负责对危险作业现场的安全保卫工作。
．保洁部：负责危险作业现场的环境卫生工作。
．人力资源部：负责安全教育培训的组织和实施。
·财务部：负责危险作业安全费用的预算和管理。 
其他部门按照各自职责范围，配合安全生产管理机构做好危险作业管理工作。
第七条 培训与教育
物业服务企业应定期对危险作业安全管理人员和作业人员进行安全培训，提高其安全管理水平和操作技能。培训内容包括但不限于安全生产法律法规、危险作业安全操作规程、事故案例分析、安全防护设施的使用方法等。
第三章 作业许可与审批
第八条 作业申请
任何单位和个人在物业管理区域内进行危险作业，必须提前向物业服务企业提出申请，填写《危险作业申请表》，并提交以下材料：
．作业单位名称、作业地点、作业内容、作业时间、作业人员名单及安全措施；
．作业现场的安全风险评估报告；
．作业现场的安全防护设施、设备清单及检查记录；
．作业人员的安全培训记录及资格证书。第九条 审批流程
物业服务企业安全生产管理机构对危险作业申请进行审查，必要时可组织专家进行评审。审查通过的危险作业，由物业服务企业发放作业许可证，并监督作业单位执行。
第四章 作业前的准备
第十条 编制作业方案
根据作业内容，编制详细的作业方案，明确作业内容、作业时间、作业地点、作业人员、安全措施等。
第十一条 安全防护用品
根据作业需要，为作业人员配备必要的安全防护用品，如安全帽、安全带、防尘口罩、防护眼镜、绝缘手套、绝缘鞋等，并确保其正确使用。
第十二条 应急预案
制定针对危险作业的应急预案，明确应急响应措施和责任人员，并定期组织应急演练，提高事故应急处置能力。
第5章 作业过程中的管理
第十三条 现场监督
作业过程中，物业服务企业应指派专人进行现场监督，确保作业人员严格遵守操作规程和安全措施。如作业内容、作业时间、作业地点等发生变更，需重新编制作业方案，并经审核批准后执行。
第十四条 作业记录
作业过程中，应详细记录作业情况，包括作业时间、作业内容、作业人员、安全措施执行情况等，以备后续分析和总结。
第十五条 作业间断与验收
如遇恶劣天气、设备故障等特殊情况，应立即停止作业，并采取措施确保现场安全。作业完成后，物业服务企业应组织相关人员进行验，确保作业质量符合要求，并对作业现场进行清理，消除安全隐患。
