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一、目的
 
为确保物业企业所使用的特种设备安全运行，保障业主和员工生命财产安全，预防特种设备事故发生，特制定本制度。
 
二、适用范围
 
本制度适用于物业区域内的电梯、压力容器、压力管道、起重机械等特种设备。
 
三、特种设备采购与安装
 
1. 采购要求
- 特种设备的采购必须选择具有相应资质的生产厂家，确保设备质量符合国家相关标准和安全技术规范。
- 在采购合同中明确设备的技术参数、质量要求、售后服务等内容，要求厂家提供设备的出厂合格证、质量证明书等相关资料。
2. 安装管理
- 特种设备的安装必须由取得相应资质的安装单位进行，并在安装前向特种设备安全监督管理部门办理告知手续。
- 物业企业应安排专人负责监督安装过程，确保安装单位按照设计图纸和安装说明书进行安装，遵守相关安全技术规范。
 
四、登记与检验
 
1. 注册登记
- 特种设备安装完毕后，在投入使用前，物业企业应向特种设备安全监督管理部门申请注册登记，提交设备相关资料，包括产品合格证、安装验收资料、使用说明书等，取得使用登记证。
2. 定期检验
- 按照国家规定的检验周期，安排特种设备的定期检验。在检验有效期届满前一个月，向特种设备检验检测机构提出定期检验申请。
- 对于检验中发现的问题，应督促相关责任方及时整改，确保设备符合安全运行条件。未经定期检验或者检验不合格的特种设备，不得继续使用。
 
五、日常运行与维护
 
1. 运行管理
- 建立特种设备运行记录，详细记录设备的运行时间、运行参数、故障情况等信息。操作人员在启动设备前，应进行必要的检查，确认设备状态正常。
- 对于电梯等有乘客使用的特种设备，在显著位置张贴安全注意事项、警示标志和有效的安全检验合格标志。
2. 维护保养
- 制定特种设备维护保养计划，明确维护保养周期、内容和责任人。可委托有资质的专业维保单位进行维护保养，签订维保合同，确保维保工作质量。
- 维保人员在进行维护保养时，应严格按照相关维护保养规程进行操作，做好维护保养记录，记录内容应包括维护保养项目、日期、人员等信息。
 
六、安全操作与人员培训
 
1. 安全操作规程
- 针对每类特种设备，制定详细的安全操作规程，明确操作步骤、安全注意事项等内容。操作人员必须严格按照操作规程进行操作，不得违规操作。
2. 人员培训与考核
- 特种设备操作人员必须经过专业培训，取得相应的特种设备作业人员证书，方可上岗操作。
- 定期组织操作人员进行安全知识和技能培训，提高操作人员的安全意识和操作水平。培训内容包括特种设备的结构原理、安全操作规程、应急处理措施等。
 
七、应急管理
 
1. 应急预案制定
- 制定特种设备专项应急预案，针对可能发生的事故类型，如电梯困人、压力容器爆炸等，明确应急处置流程、救援措施、责任分工等内容。
- 定期组织应急演练，检验和完善应急预案的可行性和有效性，提高应急救援人员的应急反应能力和协同作战能力。
2. 应急救援设备与物资
- 配备必要的应急救援设备和物资，如电梯应急救援工具、灭火器、急救箱等，并确保其处于良好状态，随时可用。
 
八、档案管理
 
1. 档案建立
- 建立特种设备安全技术档案，档案内容包括设备的设计文件、产品质量合格证明、安装及使用维护保养说明、监督检验证明等相关技术资料和文件，以及特种设备的定期检验报告、运行记录、维护保养记录、事故记录等运行管理资料。
2. 档案保管
- 指定专人负责特种设备档案的管理，确保档案资料完整、准确。档案的保存期限应符合国家相关规定。
